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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ladersattra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststéalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-03-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Staffan Karhu Gjertz Ordférande
Rebecca Hedblom Ledamot
Anders Isberg Ledamot
Peter Johansson Ledamot
Sanne Zetterberg Ledamot
Gabriel Lindstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stina Pettersson Ordinarie Extern KPMG AB
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Valberedning
Johanna Karhu-Gjertz Sammankallande
Julita Drozd

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-04-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LADERSATTRA 2 1960 Jarfalla
LADERSATTRA 3 1961 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via IF.

| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 064 m?, varav 8 064 m?2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléater 125 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

46 56
« N B

1 rok 2 rok 3 rok

1 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu
Overnattningsrum

Gemensamt for alla boende
Gemensamt for alla boende
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
fasadtvatt 2019

Nytt 6vernattningsrum i D- hus 2016 - 2017
Ny bastu 2016 - 2017
Omdragning av el 2015 - 2016
Indragning av fiber 2015 -2016
Byte av tappvattenledningar 2015 - 2016
Renovering av badrum 2015 - 2016
Nytt lassystem 2015 -2016
Ny tvattstuga i B- hus 2015 -2016
Asbestsanering pa vindsutrymme 2015 -2016
Isolering pa vindsutrymme 2015 - 2016
Traditionellt stambyte 2015 -2016
Renovering av badrummen 2015
Renovering av tvattstugorna 2015
Uppgravning framfor husen efter 2013
Sagovagen

Borrttag av staket efter Sagovagen 2013
Fallhojdskydd pa yttertak 2012
Vindsréjning 2012
Montering av brevboxar 2011

Byte av dorrar till lagenheterna 2010-2011
Byte av fonster 2009 - 2010
Renovering av balkonger 1996
Omlaggning av tak 1982
Planerat underh3ll Ar
fasadputs 2021 - 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning EFS

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning EFS

T
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Ovrig information

Styrelsen har aktivt arbetat med ekonomin i féreningen samt lagt om lan.

Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5570778 5333339

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 035 856 6 104 082

Finansiella intakter 56 23

Minskning kortfristiga fordringar 525 0

Okning av kortfristiga skulder 22 080 0
6 058 518 6 104 105

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5493 338 3876 896

Finansiella kostnader 847 097 879 317

Okning av kortfristiga fordringar 0 15 266

Minskning av langfristiga skulder 1018 860 1018 860

Minskning av kortfristiga skulder 0 76 326
7 359 295 5866 665

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4270 001 5570778

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1300 778 237 440

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 6%

Arsavgifter

96%

1%

Avskriv-
ningar
15%

Ovrig drift
18%

Taxebundna
kostnader
21%

Periodiskt
underhall
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

15 stycken portar byttes ut under 2020 samt aven 1 garageport.

Under 2020 har &ven energideklarationen fornyats.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 125 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 154
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 150

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 715 718 710 661
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 642 6769 6 834 6 947
Elkostnad/m? totalyta 21 28 24 21
Véarmekostnad/m? totalyta 105 134 121 118
Vattenkostnad/m? totalyta 34 30 30 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 109 109 108
Soliditet (%) 7 9 8 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 399 253 649 263
Nettoomsattning (tkr) 6032 6 099 6 002 5623
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 064 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 729 153 0 0 729 153
Intrédesavgifter 12770 0 0 12770
Upplatelseavgifter 2 015947 0 0 2015947
Fond fér yttre underhall 2 549 358 291 000 250 000 2 008 358
S:a bundet eget kapital 5307 228 291 000 250 000 4766 228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -98 130 -291 000 2 987 189 883
Arets resultat -1 399 428 -1 399 428 -252 987 252 987
S:a ansamlad forlust -1 497 558 -1 690 428 -250 000 442 871
S:a eget kapital 3809 670 -1 399 428 0 5209 099
o Y
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-1 399 428
192 870
-291 000

-1497 558

2 009 942

512 384
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Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 031 647 6 099 088
Ovriga rorelseintakter Not 3 4209 4 994
Summa rorelseintakter 6 035 856 6 104 082
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 001 577 -3251671
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 992 -338 928
Personalkostnader Not 6 -240 770 -286 297
Avskrivning av materiella Not 7 -1 094 905 -1 094 905
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 588 244 -4 971 801
RORELSERESULTAT -552 387 1132 281
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 56 23
Rantekostnader och liknande resultatposter -847 097 -879 317
Summa finansiella poster -847 041 -879 294
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 399 428 252 987
ARETS RESULTAT -1 399 428 252 987
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16 54 194 640 55 289 545
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 54 194 640 55 289 545
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 199 640 55 294 545

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 4 237 583 5538 962

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 14 748 14 556

intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 252 331 5553519

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 43 196 43310

Summa kassa och bank 43 196 43 310

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 295 527 5596 830

SUMMA TILLGANGAR 58 495 166 60 891 375
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intradesavgifter 12770 12770
Medlemsinsatser 2 745 100 2 745 100
Fond for yttre underhall Not 14 2 549 358 2 008 358
Summa bundet eget kapital 5307 228 4766 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -98 130 189 883
Avrets resultat -1399 428 252 987
Summa fritt eget kapital -1 497 558 442 871
SUMMA EGET KAPITAL 3809 670 5209 099
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 26 545 503 48 283 881
Summa langfristiga skulder 26 545 503 48 283 881
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 27 018 860 6 299 342
kreditinstitut

Leverantorsskulder 245 464 243 510
Skatteskulder 10 116 14 632
Ovriga skulder 117 150 118 248
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 748 403 722 663
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 139 993 7 398 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 495 166 60 891 375
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Sida 9 av 16 oh S\AL‘)
s?



Brf Ladersattra
713200-0568

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 60 &r, 46 ar 60 ar, 46 ar
Yttertak 6 ar,100 ar 6 ar,100 ar
Fonster dorrar och portar 6 ar,20 ar,40 6 ar,20 ar,40
ar ar
Stomkomplettering 10 ar, 20 ar, 10 ar, 20 ar,
30ar 30 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 5 767 084 5791 383
Hyror parkering 243 459 284 270
Hyror forrad 21 000 23 350
Oresutjamning 104 85

6 031 647 6 099 088
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 4209 4994
4209 4994
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 201 074 197 893
Fastighetsskotsel bestéllning 9 571 15017
Fastighetsskotsel gard bestallning 85 155 51445
Snoéroéjning/sandning 20 287 96 358
Stadning entreprenad 260 602 256 475
Stadning enligt bestéllning 0 5625
Myndighetstillsyn 33 000 0
Gemensamma utrymmen 0 36 138
Sophantering 11 196 4044
Gard 0 5558
Serviceavtal 8163 7 897
Forbrukningsmateriel 12 932 11610
641 980 688 060
Reparationer
Tvattstuga 56 940 11529
Sophantering/atervinning 0 5373
Entré/trapphus 39 375 0
Las 199 884 2 826
VVS 10 262 4500
Elinstallationer 57 188 59 823
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 224 17772
Tak 30373 5060
Fasad 11 745 0
Fonster 0 24 335
Mark/gard/utemiljo 2013 0
Garage/parkering 0 13166
Skador/klotter/skadegorelse 2961 0
424 965 144 384
Periodiskt underhall
Byggnad 1885 963 0
Gemensamma utrymmen 123 979 0
Fasad 0 283 821
2 009 942 283 821
Taxebundna kostnader
El 170 275 222 992
Véarme 848 558 1077 992
Vatten 274 445 243 799
Sophamtning/renhéllning 187 981 171 472
Grovsopor 33019 40 407
1514 278 1756 662
Ovriga driftkostnader
Forsakring 170 851 162 560
Kabel-TV 60 936 44 059
231787 206 619
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 178 625 172 125
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5001 577 3251671
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 1113 2438
Tele- och datakommunikation 14 934 32 548
Juridiska atgarder 27 152 0
Inkassering avgift/hyra 2 250 2125
Hyresforluster 18 0
Foreningskostnader 6 125 15 169
Styrelseomkostnader 764 0
Fritids- och trivselkostnader 471 1183
Forvaltningsarvode 178 016 175 310
Administration 5738 8 750
Korttidsinventarier 0 25 346
Konsultarvode 5700 67 518
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 260 8 090

250 992 338 928

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstéllda.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 183 200 217 700

Sociala kostnader 57 570 68 597
240 770 286 297

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 119 035 119 035
Yttertak K3 6816 6817
Fonster/dorrar och portar K3 201 168 201 168
Stomkomplettering férening K3 78 044 78 044
Stamledningar VA K3 586 967 586 967
Luftbehandlingssystem K3 100 000 100 000
Utemiljo allmant K3 2 875 2 875

1094 905 1094 905
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 66 742 253 66 742 253
Utgaende anskaffningsvarde 66 742 253 66 742 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -11 452 708 -10 357 803
Arets avskrivningar enligt plan -1 094 905 -1 094 905
Utgaende avskrivning enligt plan -12 547 614 -11 452 708
Planenligt restvarde vid arets slut 54 194 640 55 289 545
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1325 200 1325 200
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 28 000 000
97 000 000 97 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 97 000 000 97 000 000
97 000 000 97 000 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 283 343 283 343
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 283 343 283 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -283 343 -283 343
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -283 343 -283 343
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 506 319 506 319
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 506 319 506 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -506 319 -506 319
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -506 319 -506 319
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
KH
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31

VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 10778 11494
Klientmedel hos SBC 3241165 4541 828
Placeringskonto hos SBC 985 640 985 640
4 237 583 5538 962
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-tv 14 748 14 556
14 748 14 556
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 2 008 358 1317 358
Reservering enligt stadgar 291 000 291 000
Reservering enligt stimmobes|ut 250 000 400 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 549 358 2 008 358
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,090 % 3099 342 3099 342 2025-02-19
Nordea 1,200 % 3 200 000 3 200 000 2025-03-19
Handelsbanken 1,840 % 1740 021 1758 881 2023-03-01
Nordea 1,500 % 13 000 000 13 000 000 2021-01-13
Nordea 1,500 % 13 000 000 13 000 000 2021-01-13
Nordea 1,950 % 3 525 000 4525 000 2023-01-18
Nordea 1,700 % 16 000 000 16 000 000 2022-01-12
Summa skulder till kreditinstitut 53 564 363 54 583 223
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 018 860 -6 299 342
26 545 503 48 283 881
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 470 063 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
2021-01-13 villkorsdndrades tva lan hos Nordea.
Lan pa 13 000 000 kronor har rantesats 0,98 % och villkorsandringsdag ar 2025-12-17.
Lan pa 13 000 000 kronor har rantesats 0,89 % och villkorsandringsdag &r 2024-12-18.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 57 875 342 57 875 342
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 16 400 18 302
Varme 122 913 132 131
Rénta 103 303 113 591
Avgifter och hyror 505 787 458 639
748 403 722 663
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Planerar Fasadputs/atgarder pa fasad.
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Styrelsens underskrifter
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Ordférande
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Anders Isberg
Ledamot
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Sanne Zetterberg
Ledamot

Pebecen Pedbln

Rebecca Hedblom
Ledamot
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Peter Johansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 5 / S 2021

KPMG AB
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Stina Pettersson
Auktoriserad revisor
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